UBND TINH PHU THO CONGHOAXAHOICHUNGHIAVIETNAM

TRUN~GT§MPHA’TTRIEN Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
QUY PAT PHU THQ
S6:901/PADG-TTPTQDPT Phi Tho, ngay 09 thang4 nam 2026
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat dé Nha nuée cho thué dit thu tién thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué doi voi 16 dat thwong mai, dich vu
tai phwong Phu Tho, tinh Phu The

I. CAC CAN CU, MUC TIEU CUA PHUONG AN
1. Céan cir 1ap phwong an:
- Luat D4t dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Luat Pau gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luat sira d6i, bd sung
mot sé diéu ciia Luat dau gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

- Luat Gia ngay 01/7/2024; Luét stra doi, bo sung mot sé diéu cua Luat Gia
ngay 10 thang 12 nam 2025;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctua Qudc hoi vé Quy
dinh mot sd co ché, chinh sach thiao g& kho khan, vuéng mac trong to chire thi
hanh Luat Dét dai;

- Cac Nghj dinh cta Chinh phu: sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cta Luat Pat dai; sé 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cta Chinh phu Quy dinh vé gia dat; sb 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ciia Chinh pha quy dinh vé tién stir dung dét, tién thué dat; sé 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Nha ¢; s6 226/2025/ND-
CP ngay 15/8/2025 stra d6i, bd sung mét sé diéu cta cac nghi dinh chi tiét thi
hanh Luat Pat dai; s6 291/2025-NB-CP ngay 06/11/2025 ctia Chinh phi vé sta
d6i, bd sung mot sb didu ctia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh pha quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat va Nghi dinh s6
104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 ctiia Chinh phu quy dinh vé Quy phat trién dat;
s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phi vé quy dinh chi tiét va hudng
dan mot sé diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Qudc hoi
vé Quy dinh mét sé co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mic trong t6 chic
thi hanh Luat Dt dai; s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh pha vé quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia
Qudc hoi vé Quy dinh mot sd co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng méc
trong t6 chirc thi hanh Luét DAt dai vé tién st dung dét, tién thué dat;

- Thong tu 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciua B6 Tu phap quy dinh vé
co ché, chinh sach vé gia dich vu d4u gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban
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thong qua dau gia; chi phi ding théng bao lwa chon td chirc hanh nghé dau gia tai
san, chi phi théng bao cdng khai viéc ddu gia trén Céng Dau gia tai san qudc gia,
chi phi sir dung Cong Pau gié tai san qudc gia dé dau gia bang hinh thirc truc tuyén;

- Thong tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh huéng dan
vé ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly
va str dung tién ban hd so moi tham gia du gi4, tién dat trude ctia ngudi tham gia
dau gia khéng duge nhén lai theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san;

- Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua Bo Tu phap Ban hanh
khung gia dich vu dau gié tai san ma phap luat quy dinh phai ban théng qua dau gia;

- Nghi quyét s6 85/2025/NQ-HDND ngay 30/12/2025 vé quyét dinh bang
gia dat 1an dau ap dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Phu Tho;

- Quyét dinh s6 2878/QD-UBND ngay 06/11/2007 caa UBND tinh Phu
Tho vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét khu nha ¢ va dich vu dudng 35m, thi x4
Phii Tho ty 1& 1/500 va cac Quyét dinh diéu chinh c6 lién quan;

- Vin ban s6 1992/UBND-NNTN ngay 24/4/2025 cia UBND tinh Phi Tho
vé viéc dau gia quyén st dung dat thuong mai thuoc du an Ha tﬁng k¥ thuat khu
nha & va dich vu ven dudong 35m tai xa Ha Ldc, thi xa Pht Tho;

- Quyét dinh s6 1110/QD-UBND ngay 22/5/2025 caa UBND tinh Phii Tho
vé viéc thu hoi dién tich dat thwong mai, dich vu do UBND thi x& Pha Tho quan
ly va giao cho Trung tm Phat trién qui dat va K¥ thuét tai nguyén moi truong dé
to chirc d4u gia quyén sir dung dat tai xa Ha Loc, thi xd Phti Tho, tinh Pht Tho;

- Quyét dinh s6 1877/QD-UBND ngay 29/5/2025 ctia UBND thi xd Pha
Tho vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét khu nha & va dich
ven duong 35m, thi xa Pha Tho ty 1¢ 1/500;

- Quyét dinh s6 1311/QD-UBND ngay 06/10/2025 cia UBND tinh Phu
Tho vé viéc duyét Phuong an déu gia quyén st dung dat ¢ Nha nude cho thué
dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué déi voi 16 dat thwong mai, dich
vu tai phuong Pht Tho, tinh Phu Tho.

2. Muc tiéu:

- Nang cao hi¢u qua st dung dét, thuc hién cong khai, dan chu, cong bﬁng
trong linh vuc dat dai theo Luét Pat dai, Luat Piu gid hién hanh. Tang cuong
cong tac quan Iy Nha nude trong linh vyuc dat dai va xay dung.

- Gop phan tang thu cho ngan sach Nha nude tir tién thué dat.



I1. NQI DUNG PHUONG AN

1. Tén phwong &n, vi tri, dién tich, ha ting ky thuét:

- Tén phuong an: Pau gia quyén sir dung dit dé Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué déi véi 16 dat thuong mai, dich vu tai
phuong Pha Tho, tinh Phu Tho.

- Vi tri: Phudng Phi Tho, tinh Phii Tho ¢6 vi tri cy thé nhu sau:

+ Phia Dong, Tay, Nam, Béc giap dudng giao thong.

(C6 ban vé khu ddt dau gia kém theo)

- Dién tich: 4.750,0 m2.

- Hién trang va ha tang k¥ thuat: Hién trang khu dét dau gia c6 ranh gisi ro
rang, khong tranh chap vé dit dai. Hé thong ha ting k¥ thuat da dugc xay dung
déng bo theo quy hoach chi tiét xay dung khu nha & va dich vu ven dudng 35m,
phuong Pha Tho.

2. Théng tin vé dwr 4n va quy hoach xay dung:

- Vé duy an dau tu: Nha dau tu tham gia ddu gia phai thé hién day du thong
chi tiét vé dy 4n dau tu.

- Vé thong tin quy hoach x4y dung: Tang cao toi da 20 tang; mat do xay
dung t6i da 65%, hé sé st dung dat t6i da 13 1an (Theo Quyét dinh s6 2878/QD-
UBND ngay 06/11/2007 ciia UBND tinh Pht Tho va Quyét dinh s6 1877/QP-
UBND ngay 29/5/2025 cia UBND thi xa Phu Tho).

3. Muc dich, hinh thitc va thoi han sir dung dat:

- Muc dich stir dung dat: Dat thuong mai, dich vu.

- Hinh thirc thué dat: Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué.

- Thoi han thué dat: 50 nam,

4. Thoi gian to chire dau gia:

Dy kién thoi gian t6 chtc dau gia quyén sur dung dat: Tir quy 11/2026 dén
quy 11/2027.

5. Poi twong, dicu kién dwoc tham gia dau gia; hé so tham gia diu gia:

5.1. Poi twong dwee ding Ky tham gia ddu gia:

T6 chirc, & nhan str dung dat dé thuc hién dy an dau tu xay dung dat thuong
mai, dich vu c6 nganh nghé dang ky kinh doanh phu hop, thudc doi tugng duoc
Nha nudc cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 120 Luat Dat dai 2024 va dap ung
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cac diéu kién cho thué dit déu c6 quyén ding ky tham gia dau gia. Truong hop
nhém céng ty 1a tip doan kinh té hodc cong ty me, céng ty con theo quy dinh cta
phap luat vé doanh nghiép khi tham gia du gia thi phai thoa thuan dé cir mot céng
ty thudc nhoém cong ty tham gia dau gia quyén str dung dat; ca nhan tham gia dau
gia dbi v6i du an dau tu thi phai cam két thanh 14p t6 chiic kinh té theo Khoan 2
Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.

5.2. Diéu ki¢n dwoc tham gia déu gia:

Nguoi tham gia ddu gid quyén sir dung dat phai c6 du cac diéu kién sau:

- C6 don d& nghj duoc tham gia d4u gia theo mau do T6 chirc hanh nghé
dau gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat dung muc dich, dung
quy hoach, ké hoach str dung dat khi tring dau gi&; dong thoi c6 cam két thoi gian
hoan thanh xay dung co ban cta du an theo quy dinh, cam két tong mirc dau tu
du an phai dam bao thyc hién du an theo ding quy hoach da duoc phé duyét.

- C6 bao cao du an dau tu phi hop v6i quy hoach va ké hoach st dung dt
da duoc phé duyét. Noi dung chinh ctia Bao cao dau tu ciia ngudi tham gia dau
gia gdbm:

+ Tén thong tin chi tiét vé du an dau tu; cha du an;

+ Hinh thtrc dau tu; muc tiéu dau tu;

+ Pia diém xay dung; quy md, giai phap thuc hién du an;

+ Dién tich st dung dat; ranh gidi sir dung dat; cac chi tiéu vé quy hoach,
kién tric: hé sb str dung dat, mat d6 xay dung, chiéu cao xdy dung...;

+ Tong muc dau tu cua du an; hiéu qua cua du an;

+ Thoi gian va tién d6 thuc hién du an;

+ Ngudn von; phuong an quan ly van hanh du an;

+ C4c vu dai dau tu (néu c6) va cac nodi dung lién quan dén diéu kién cua
dy 4n doi véi du 4n thude linh vuc dau tu c6 dicu kién;

+ C4c tai liéu c6 lién quan dén Dy &n dau tu.

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 125 Luat
Pat dai:

+ Cam két viéc thuc hién Ky quy hodc c4c hinh thirc bao dam khéc theo

quy dinh cta phap luat vé dau tu;
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+ Diéu kién nang luc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién d6 cua
du an dau tu va diéu kién khac theo quy dinh cua phép luat c6 lién quan. Trong do:

*Co von thudc s hiru cia minh dé thyc hién du an khong thap hon 20%
tong murc dau tu Du an thé hién trong két qua béo céo tai chinh hodc két qua bao
cdo dbi voi khoan muc von chu sé hitu dd duogc kiém toan thue hién trong nam;
truong hop khdng cd két qua bao céo tai chinh hoic két qua béo cao dbi voi khoan
muc von cha s& hitu dd dugc kiém toan thyc hién trong nam thi ding két qua bao
c4o tai chinh hodc két qua bao cao ddi véi khoan muc von chu sé hitu da duoc
kiém toan cta nim lién trudc theo quy dinh cua phéap luat vé doanh nghiép, phap
luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan; Pdi v4i doanh nghi¢p thanh 13p va hoat
dong chua du 12 thang thi vén cha s hitu dugc xac dinh c6 kiém toan vén diéu
1¢ da gop theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép.

* Trudng hop nha dau tu tham gia ddu gia, tai thoi diém tham gia dau gia
néu dang dong thoi thuc hién nhiéu dy an thi phai ¢6 von chil so hitu di phan bo
dé bao dam ty 1€ néu trén cua tung du an dé thuc hién toan bo cac du an.

* Chirng minh c6 kha ning huy dong von dé thuc hién dy an tir cac to chirc
tin dung nhim dap tmg du ngudn von theo tong muirc dau tu.

+ Phai ndp tién dat trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat.

+ Chting minh ¢ nang luc, kinh nghiém trong viéc phét trién dy an: Tiéu
chi danh gia nang luc, kinh nghiém trong viéc phét trién du an ddi véi truong hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 cua Lut Dat dai phai phi hop véi du &n dau tu va
tinh hinh thyc té cua dia phuong.

+ Khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodc ¢ vi pham quy
dinh cua phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an di co
hiéu luc phép luat ctia co quan ¢ tham quyén tai thoi diém to chirc dau gia quyén
st dung dat. Viéc xac dinh nguoi sit dung dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé
dat dai ap dung ddi véi tit ca cac thira dat dang str dung trén dia ban ca nudc.

- Khéng thudc dbi twong bi cam tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phép luat.

- Pap g diéu kién quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san d6i voi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién du
an nha &, dy 4n kinh doanh bAt dong san khac.

- Pugc S6 Nong nghiép va Moéi truong tinh Phit Tho tham dinh du diéu
kién dugc cho thué dat theo quy dinh ciia Luat Dét dai.

5.3. Ho so, mikc phi tham gia ddu gia:
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Ho so moi tham gia d4u gia do T6 chirc hanh nghé dau gia phat hanh. Ngudi
tham gia dau gia phai mua hd so tham gia dau gia, mac thu cu thé duge quy dinh
tai diém b, khoan 1 Piéu 6 Thong tu sb 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia
B Tai chinh va cac quy dinh c6 lién quan khéc.

5.4. Don gia thué dit:

Pon gia thué dét 1a don gié tring dau gia.

6. Hinh thirc, phwong thirc diu gia:

- Hinh thtc d4u gi4: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 40 Luat dau
gia tai san nam 2016, duogc sua ddi, bo sung tai diém b, khoan 45, Diéu 1 Luat
stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat dau gia tai san nam 2024.

- Phuong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én theo quy dinh tai diém a,
khoan 2, Piéu 40 Luat dau gia tai san nam 2016, dugc stra d6i bo sung nam 2024,

7. Chi phi té chirc thuwe hién viéc ddu gia:

La cac khoan chi phi phuc vu cong tic dau gia dugc quy dinh Thong tu
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia Bo Tu phép va Thong tu 03/2025/TT-BTC
ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh.

8. Dy kién gia khoi diém, khoan tién diit trwéc phai ndp khi tham gia
dau gi4, thoi han ndp tién tring dau gia

- Dy kién gi4 khoi diém: Gia khoi diém s& duge Chu tich UBND tinh phé
duyét va cong khai trude khi to chirc dau gia.

- Khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia dau gia: S6 tién dat trudc phai
ndp bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia
quyén sir dung dat.

- Thoi gian ndp tién trang dau gia: Nguoi trang dau gia c6 nghia vu nop
tién trang du gia trong thoi han 60 ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring dau
gia quyén sir dung dat.

9. Pon vi dugre giao td chire thwe hién viée ddu gia: Trung tdm Phét trién
quy dat Pha Tho.

10. Phuong thirc lwa chon T6 chire dau gia: Pon vi duoc giao t6 chic
the hién viéc ddu gia lwa chon giao T6 chirc ddu gid theo quy dinh.

I11. NGUYEN TAC, TRINH TU TRONG PAU GIA

1. X4c dinh diéu kién dé dwoc thué dit cia ngwoi tham gia dau gia:

- Ho so xac dinh diéu kién dé duoc thué dat ctua nguoi dang ky tham gia
dau gia bao gdm: Pon dé nghi tham gia d4u gia, Bdo cdo du an dau tu xay
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dung, gidy to chimg minh ning luc tai chinh va cac gidy to, tai lidu khéac lién
quan (n€u co).

- Ho so dang Ky du dau gia duoc bo vao mot phong bi dan kin cé ghi rd ho
tén, dia chi, dién thoai lién hé ngoai phong bi va nép 03 bo cho td chirc hanh nghé
dau gia quyén sir dung dit, theo dia chi trén théng bao moi dau gia trude phién
dau gia it nhat 15 ngay d¢ xét diéu kién nguoi tham gia dau gia.

- Sau khi nhan hé so ding ky du ddu gia cua nguoi tham gia dau gid, TO
chtrc hanh nghé d4u gid c6 trach nhiém chuyén cho Trung tdm Phat trién quy dat
Phu Tho trinh S& Nong nghiép va Méi truong tham dinh diéu kién cho thué dat
theo quy dinh. Thoi gian tham dinh va thong bao két qua cho t6 chirc hanh nghé
dau gia cham nhat 05 ngay lam viéc trudc ngay to chirc phién dau gia. Nhimg ho
so du diéu kién cho thué dat s& dugc ndp tién dit trude tham du phién dau gia
theo thong bao cua td chtrc hanh nghé dau gia.

2. Cac truomg hop khong dwge tham gia dau gia:

- Céc truong hop khong duge tham gia dau gia theo quy dinh cta Luat
Pau gia tai san.

- Nguoi ¢6 ho so ding ky dy ddu gia khong du diéu kién dé dugc thué dat
theo thong bao cua S& Nong nghié€p va Mai truong.

- Céc truong hop khéac theo quy dinh cia phap luat co lién quan.

3. Quy trinh ban hanh quy ché dau gi4, ho so' moi diu gia va niém yét
thong tin diu gia:

- Trude khi thuc hién niém yét thong tin dau gia, To chirc hanh nghé dau
gia phai xay dung Quy ché dau gia, hd so moi dau gia. Noi dung Quy ché dau
gi4, ho so moi dau gia va théng tin niém yét duoc quy dinh theo Luat Dau gia tai
san, Luat Dat dai 2024 va cac quy dinh phéap luat c6 lién quan. T6 chirc hanh
nghé dau gia phai cung cip diy du hd so quy hoach chi tiét xay dung khu dat
dau gia cho ngudi dang ky tham gia dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia dat phai cam két tuan thu Quy ché dau gid va sir
dung dat dung quy hoach, muc dich; trién khai dy 4n dam bao dtng noi dung, tién
d6 theo Dy an dau tu xay dung da nop khi dang ky tham gia dau gia.

4. Trinh tu tién hanh phién dau gia:
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Trinh tu thuc hién cudc phién du gia quyén sir dung dat thyuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 229 Luat dat dai va Luat DPau gia tai san.

5. Giam sat phién diu gia:

Vi¢c gidm sat phién dau gia dugc thuc hién theo quy dinh cua Luat dau
gia, Luat Dat dai 2024 va cac quy dinh phap luat c6 lién quan. Viéc giam sat
duoc thuc hién théng qua phuong thic: Nghién ctru hd so, Quy ché phién dau
gia, tai lidu khac do t6 chic hanh nghé ddu gia chuyén dén va yéu cau to chic
dau gia giai trinh, thuc hién theo dung quy dinh cua phép ludt va phuong an dau
gia da duoc phé duyét; cir dai dién tham du giam sat truc tiép tai phién dau gia.

6. Nguyén tic xac dinh ngwoi trang gia:

- Nguoi tham gia dau gia tring gia 13 nguoi co gia du dau gia hop 18 cao
nhat dugce T6 chire ddu gia xac dinh khi xét gia.

- Trudng hop tai vong dau cudi cing c6 02 ngudi tham gia déu gia tré 1én
c6 gia dy dau gia cao nhat bang nhau:

+ Néu d4u gia theo hinh thirc bo phiéu truc tiép tai cudc dau gid hoic bo
phiéu gian tiép: T6 chtrc hanh nghé dau gia s& to chue rit tham dé xac dinh nguoi
trang du gia va gia tring dau gia.

+ Néu dau gia theo hinh thirc truc tuyén: Ngudi tra gid sém nhat theo ghi
nhan ctia hé théng thong tin dau gia truc tuyén 13 nguoi trang dau gia.

- Sau khi x4c dinh dugc nguoi tring dau gia va gia tring dau gia, To chirc
hanh nghé dau gia s& 1ap bién ban két qua ddu gia co ky tén xac nhan cta céc
thanh vién lién quan lam co sé 1ap bién ban cta phién dau gia dé trinh duyét két
qua dau gia theo quy dinh.

IV. CAC CONG VIEC THUC HIEN SAU CUQC PAU GIA

1. Thyc hién nghia vu tai chinh:

- Trong thoi han 05 ngay 1am viéce ké tir ngay nhan duoc quyét dinh cong nhan
két qua tring d4u gia caa UBND tinh Phli Tho, co quan thué giri thdng bao ndp tién
thué dat bang van ban cho ngudi tring dau gia theo quy dinh ctia phép luat vé quan
ly thué. Nguoi trang déu gia o nghia vu nop tién tring dau gia trong thoi han 60
ngay ké tir ngay phé duyét quyét dinh cong nhan két qua trang du gia quyén sir
dung dat. Ngoai tién thué dat nguoi tring dau gia cé nghia vu ndp 1& phi trudc

ba va ky quy dau tu, cac khoan phi va 18 phi khéac theo quy dinh (néu c6) dé co
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quan Nha nudc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit. Co quan thué thong bao
cho co quan c6 chirc ning quan 1y dit dai vé viéc ngudi trang du gia dd hoan
thanh viéc ndp tién thué dat.

- UBND tinh trich ngan séch cép cho Trung tm Phat trién quy dat Pha Tho,
co quan lién quan thanh, quyét toan chi phi phuc vu cong tic dau gia quyén su
dung dat va cac chi phi hop 1y c6 lién quan.

2. Giao dét va cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat:

Sau khi d nhan dugc thong bao cta co quan thué vé viéc nguoi trang dau
gi4 d3 hoan thanh viéc nop tién thué dat, co quan cé chirc ning quan 1y dat dai
thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 229 Luat Pét dai.
Cu thé:

- Trinh Uy ban nhan dén cap cd tham quyén ban hanh quyét dinh cho thué dét
va ky Gidy chtrng nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat;

- Chuyén hd so dén t6 chirc ding ky dat dai hodc chi nhanh cua to chirc
dang ky dat dai dé thuc hién cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, ho so dia
chinh theo quy dinh;

- Ky hop dong thué dat doi voi truong hop thué dat.

- Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cha tri, phdi hop véi don vi to chirc
thie hién viéc ddu gid quyén st dung dat va Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat t6
chue ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chiig nhan quyén st dung dét, quyén
so hiru tai san gin lién véi dat cho nguoi tring dau gia quyén st dung dat.

3. Quyén loi va nghia vu ciia ngwoi tham gia dau gia:

3.1. Ngwoi tham gia déu gia co quyén:

- Puoc xem tai san dau gia tai thuc dia trong gio hanh chinh, it nhét 1a 03
ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau gia tai san cho dén trudc ngay
m¢ phién dau gi4; tham khao thdng tin lién quan dén tai san diu gia theo quy dinh
ctia phap luat vé ddu gia tai san va phap luat khac c6 lién quan trude khi mua hd
so moi tham gia dau gia;

- Puogc cung cap day du thong tin, giai thich, huéng dan nhiing van dé lién
quan dén tai san dau gia;

- Puoc tham gia du gia hodc iy quyén cho ngudi khac hay minh tham gia
dau gia. Viéc Gy quyén phai dung theo quy dinh cua phap luat;

- Pugc nhan quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia ctia cAp c6 tham
quyén, bién ban dau gia va cac giay to lién quan khéac 1a cin cir dé nguoi tring
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dau gia duoc cho thué dat, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phéap luat;

- Pugc tir chdi tham gia dau gia va dugc nhéan lai sb tién dat trudc trong
truong hop co thay d6i vé gia khoi diém, sé luong, chit luong cua tai san, thoi
gian, dia diém t6 chtrc phién dau gid, hinh thire ddu gia, phuong thie dau gia da
niém yét théng bao cong khai. Viée tir chdi tham gia ddu gia phai dugc thé hién
bang vin ban va duoc giri vé T6 chitc hanh nghé dau gia;

- Nguoi tir chdi tham gia ddu gia, nguoi khong tring ddu gia va khong vi
pham phuong an, quy ché d4u gia duoc nhan lai tién dit trudce trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dau gia.

3.2. Ngwoi tham gia ddu gia c6 cac nghia vu sau:

- Nguoi tham gia ddu gia co tén trong danh sach du diéu kién c6 mat dung
ngay, gio tai phién dau gia, trudng hop vi 1y do bat kha khang khong thé c6 mat
tai phién dau gia thi trong vong 24 gio dong ho phai thong bao ngay cho T6 chirc
hanh nghé dau gia va néu rd ly do va phai ¢ x4c nhan ctia co quan c6 tham quyén
noi xay ra su viéc; néu khong c6 1y do chinh dang bt kha khang thi bi coi nhu
khong tham gia budi cong bd gia va bi xur 1y khoan tién dit trude theo quy dinh;

- Khi dén tham gia phién d4u gia Nguoi dai dién cta nha dau tu phai xuét
trinh thé can cudc/CCCD; gidy ty quyén (trong trudng hop dugc ty quyén tham
gia dau gia);

- Thue hién nghiém tdc dung Phuong an, Quy ché phién d4u gia do T6 chirc
hanh nghé dau gia ban hanh, quy dinh cta phép luat vé dau gia tai san va quy dinh
phap luat khac c6 lién quan;

- Ky bién ban d4u gi4 trong truong hop dau gia vién yéu cau;

- Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cua Phap luét;

- Khong duoc rat don hodc tir chdi tham gia dau gia khi di duoc xét duyét
du diéu kién (trir truong hop c6 thay doi vé gia khoi diém, s6 luong, chat luong
clia tai san da niém yét thong bao cong khai).

4. Quyén loi, trach nhiém ciia ngudi tring dau gia dat:

4.1. Ngwoi trang déu gié co quyén:

- Yéu cu ngudi co tai san d4u gid trinh co quan c6 thim quyén phé duyét

két qua d4u gia theo quy dinh cua phép luat;
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- Pugc Nha nude giao dat theo két qua tring dau gia, co du quyén loi cia
ngudi duge giao dit va thué dat theo quy dinh cua phap Luat dat dai;

- Pugc co quan Nha nude c6 thim quyén cap gidy chirmg nhan quyén st
dung dat;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cua phap luat.

4.2. Ngwoi trang déu gié c6 nghia vu sau:

- Ky bién ban dau gié tai cudc diu gia.

- Nop tién tring d4u gia theo dung quy dinh.

- Nghiém chinh chdp hanh cac quy dinh cta phap luat dat dai, nha &, xay
dung, quy hoach va cac van ban hién hanh khac ctuia phap luat co6 lién quan trong
qué trinh thyc hién du an.

- Pau tu xay dung céc cong trinh theo quy hoach va theo dy an duoc duyét:
Tﬁng cao toi da 20 téng; mat do xay dung tdi da 65%, hé sb sir dung dat tdi da 13 lan
(Theo Quyét dinh s6 2878/QB-UBND ngay 06/11/2007 cia UBND tinh Phil Tho va
Quyét dinh s6 1877/QD-UBND ngay 29/5/2025 caa UBND thi xa Phu Tho).

- Thuc hién theo dang cam két khi tham gia d4u gia va két qua tring gia
quyén st dung dat do co quan Nha nude c6 thim quyén phé duyét.

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat.

V. QUYEN, TRACH NHIEM CUA CO QUAN GIAO XU LY PAU
GIA VA QUYEN, NGHIA VU CUA CAC CO QUAN LIEN QUAN

5. Quyén, trach nhiém ciia co quan giao xir ly diu gia:

5.1. Ngwoi c0 tai sdn ddu gia c6 cac quyén sau day:

- Giam sét qua trinh to chire thuc hién viée dau gia;

- Tham dy cudc dau gia;

- Yéu cau t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san dimg viéc to chire ddu gia khi
c6 can ctr cho rang to chire hanh nghé dau gia tai san ¢ hanh vi vi pham quy dinh
tai di€ém b, di€m c khoan 2 Diéu 9 cua Luat Pau gia tai san;

- Yéu cau ddu gia vién diéu hanh cudc ddu gia dimg cudc dau gia khi c6
cin cir cho rang d4u gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu
9 ciia Luat Pau gia tai san; nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh
tai cac diém b, ¢ hoac d khoan 5 Diéu 9 cua Luat PBau gia tai san;

- Pon phuong chim dut, huy bo hop doéng dich vu d4u gié tai san, hop dong
mua ban tai san d4u gia hodc dé nghi Toa an tuyén bd hop ddng dich vu dau gia
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tai san, hop dong mua bén tai san dau gia vo hiéu theo quy dinh ctia Luat Pau gia
tai san va quy dinh cua Phap luat vé dan su;

- C6 quyén hiy bo hop dong dich vu dau gi tai san khi c6 mot trong cac
can cu sau day:

a) T6 chirc khdng cd chirc nang hoat dong d4u gia tai san ma tién hanh cudc
dau gia hodc ca nhan khong phai 1a dau gia vién ma diéu hanh phién dau gia, trir
truong hop cude ddu gia do Hoi dong ddu gid tai san thyc hién;

b) T6 chuc hanh nghé d4u gié tai san cd tinh cho phép nguoi khong du diéu
kién tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phép luat tham gia dau gia va tring dau gié;

¢) T6 chic hanh nghé dau gia tai san c6 mot trong cac hanh vi: khdng thuc
hién viéc niém yét dau gia tai san; khong thong béo cong khai viéc dau gia tai san;
thie hién khong dung quy dinh vé ban hd so moi tham gia dau gia, to chuc dang
ky tham gia dau gia; can trd, han ché nguoi tham gia dau gia dang ky tham gia
dau gia;

d) T6 chirc hanh nghé dau gia tai san thong déng, moc ndi v4i ngudi tham
gia ddu gia trong qua trinh t6 chic dau gia dan dén lam sai 1éch thong tin tai san
dau gia hoic ho so tham gia ddu gia hoic két qua du gia tai san;

d) To chirc hanh nghé dau gia tai san t6 chirc cudc dau gia khdng dung quy
dinh vé hinh thitc dau gia, phuong thire dau gia theo Quy ché cudc dau gia dan
dén 1am sai léch két qua ddu gia tai san.

- Quyét dinh ap dung budc gia hoic khong ap dung budc gia dbi véi cude
dau gia. Trong truong hop quyét dinh ap dung budc gia thi budc gia duoc xac
dinh 12 muc chénh 1éch ¢ dinh hodc mitc chénh 1éch c6 tdi thiéu va co tdi da hodc
mtrc chénh 1¢ch t6i thiéu;

- Yéu cau to chtc hanh nghé déu gid tai san, dau gia vién tam dung, dimg,
hay bo cudc dau gia, phién dau gia theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an dan
su trong truong hop du gia tai san thi hanh an;

- Thoa thuan voi td chitc hanh nghé dau gia tai san vé viée ap dung mot,
mot sd hodc toan bd quy dinh vé trinh ty, tha tuc dau gia cua Luat nay ddi vai tai
san dau gia quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 cua Luat Dau gi tai san;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cua phap luat.

5.2. Ngwoi c0 tai sdn ddu gia co trach nhiém sau day:

- Chju trdch nhiém vé tai san dua ra ddu gi4;
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- Trinh co quan c6 thim quyén phé duyét két qua dau gia tai san;

- Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho ngudi mua
duoc tai san ddu gia theo thoa thuan trong hop dong mua bén tai san déu gia hoic
theo quy dinh cta Phap luat;

- B4o c4o co quan c6 tham quyén vé viéc lya chon to chirc hanh nghé dau
gia tai san, dién bién phién ddu gid va két qua dau gia tai san trong truong hop
dau gia tai san Nha nudc;

- Khéng duoc cung cép thong tin cia nguoi tham gia ddu gia cho nguoi
tham gia d4u gia khac trong qué trinh tham tra, xét duyét diéu kién tham gia dau
gia cho dén khi két thic cudc dau gia;

- Thanh toan chi phi d4u gi4 tai san, gia dich vu dau gia cho to chirc hanh
nghé dau gia tai san theo hop dong dich vu dau gia tai san;

- Phéi hop véi to chitc hanh nghé d4u gi tai san to chic cho ngudi tham
gia dau gia xem tai san dau gia theo quy dinh tai Diéu 36 cua Luat PAu gié tai san;

- Théng bao bang vin ban vé viéc &p dung budc gia tai cac vong dau gia
cho t6 chitc hanh nghé dau gia tai san va quy dinh trong hop dong dich vu dau
gia tai san trong trudng hop quyét dinh ap dung bude gia;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh cta Phéap luat.

6. Quyén, trach nhiém ciia to chirc thwe hién ddu gi4 quyén sir dung dat:

6.1. Quyén ciia té chivc thue hién diu gia quyén sir dung dit:

- Cung cap dich vu dau gié tai san theo quy dinh cua Luat Dau gié tai san;

- Yéu cau ngudi co tai san dau gia cung cap day du, chinh xac thong tin,
gidy td c6 lién quan dén tai san du gia;

- Nhan thu lao dich vu dau gia, chi phi dau gia tai san theo Hop dong dich
vu dau gia tai san;

- Pon phuong cham dut, hiy bé hop dong dich vu déu ga tai san hodc yéu
cau Toa an tuyén bd hop dong dich vu ddu gia tai san vo hiéu theo quy dinh cua
phap luat vé dan su va quy dinh cta Luat DAu gia tai san;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cua phap luat.

6.2. Nghia vu ciia to chirc thwe hién diu gid quyén sir dung dat

- Thuc hién viéc dau gia tai san theo nguyén tac, trinh tu, thi tuc quy dinh

tai Luat nay va chiu trach nhiém veé két qua dau gia tai san;



15

- Ban hanh Quy ché phién dau gia theo quy dinh tai Diéu 34 cta Luat Dau
gia tai san va quy dinh khac cua phép luat c6 lién quan;

- Niém yét viéc dau gia tai san theo quy dinh tai Diéu 35 cua Luat Pau gia
tai san;

- Phéi hop véi nguoi 6 tai san ddu gia té chirc cho nguoi tham gia dau gia
duoc xem tai san d4u gia va cac tai lidu lién quan theo quy dinh tai Diéu 35 cua
Luat Du gia tai san;

- T6 chue phién dau gié lién tuc theo dung thoi gian, dia diém da théng bao,
trir trudng hop bat kha khang;

- Y&u cau ngudi c0 tai san dau gia giao tai san va cac gidy to lién quan dén
tai san dau gia cho nguoi mua duoc tai san dau gid; truong hop duoc ngudi cé tai
san ddu gia giao bao quan hodc quan 1y thi giao tai san va cac gidy to lién quan
dén tai san dau gia cho ngudi mua duoc tai san dau gia;

- B6i thuong thiét hai khi thuc hién dau gia theo quy dinh cta phép luat;

- Thyc hién nghia vu theo hop dong dich vu dau gia tai san;

- Chép hanh cé4c yéu cau caa co quan Nha nude ¢ tham quyén vé viéc kiém
tra, thanh tra;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

7. Quyén va nghia vu cac co quan lién quan:

Cac sd nganh, don vi ¢6 lién quan cidn cir cac quy dinh cta phap luat va
chtrc ning, nhiém vu ctia nganh, don vi huéng din nha dau tu trang dau gia thuc
hién cac thu tuc theo ding quy dinh.

VI. XU LY VI PHAM TRONG DAU GIA DAT

1. Truong hop ngudi tring d4u gia khong ndp tién hodc khdng ndp du tién
trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 9 Diéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu thi sau 60 ngay ké tir
ngay phé duyét quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat,
co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén co quan c6 chirc ning quan ly dat dai
trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén huy quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia, nguoi tring dau gia khong duoc nhan lai tién dit coc. Ddi voi
truong hop ngudi tring dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc Nha
nude hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sé tién dit coc theo quy dinh.
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Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dit trude va tién 14
(néu c6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh
ctia ngudi stir dung dat.

2. Truong hop c& nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién du
an dau tu thi co quan nha nudc cod tham quyén thuc hién viéc cho thué dat cho td
chtrc kinh té do ¢4 nhan 1a ngudi trang dau gia quyén st dung dat dang ky thanh
1ap theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.

Khi hét thoi han ndp tién thué dat, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 55 Nghi
dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phi ma ca nhan 1a ngudi
trang du gia quyén st dung dat dé thyc hién dy an dau tu khong thanh lap t6
chic kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh pht nay thi co quan ¢6 chirc nang
quan 1y dét dai trinh Uy ban nhan dan cdp c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh
huy quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia. Viéc xir Iy khoan tién dat coc
thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Diéu nay.

3. Nguoi trung gia da thyc hién nghia vu tai chinh ma khong stir dung thira
dat tring gia theo dung quy dinh hién hanh cia Nha nudc thi s& bi xir Iy theo phap
luat vé Pat dai va cac quy dinh c6 lién quan.

4. Bén moi dau gia néu c6 vi pham trong qué trinh d4u gia, tuy theo muc
do vi pham s€ xtr 1y theo quy dinh cua Phap luat.

5. Trong cudc dau gia néu nguoi tham gia dau gia vi pham nhitng ndi quy,
quy ché d4u gia thi bi xtr Iy theo phap luat va bi loai khoi cudc dau gia.

(Phurong dn ddu gid nay thay thé cho Phuong dn ddu gid s6 341/PAPG-
TTPTOPPT ngay 13/3/2026 cuia Trung tdm Phat trién quy ddt Phi Tho).

IAM POC

Nguyén Quoc Tuan



